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Str. Pitesti nr. 18 et Il Bvd. Aviatorilor, nr. 43 et. | camera 2
Cluj-Napoca. jud. Cluj Sector 1, Bucuresti

Attn: Attn:

D-lui Marius Grecu in calitate D-lui Mihai Popa in calitate

de Asociat Coordonator de Asociat Coordonator

Spre stiinta : COMITET CREDITORI

Referitor lu: Incheiere contract de inchiriere cu S.C. AUTOSMART S.R.L.

In vederea :
- reducerii costurilor cu utilitatile suportate de societate, prin procesul de repartizarec a

costurilor comune cu salubritatea. iluminat incinta, administrative ;

- utilizarii corespunzatoare a spatiului de birouri de pe str Luncii nr SA . spatiu care la acest
moment nu este ocupat si ca atare este supus degradarii:

- necesitatii acoperirii costurilor cu impozitele si taxele locale aferente aceste constructii
neutilizate;

- asigurarii unor venituri care vor fi parte a planului de reorganizare a societatii si a activitatii
curente.

Consideram oportuna si necesara inchirierea din toate motivele aratate mai sus.

Pretul inchirierii este in conditii de piata pentru acest tip de spatii. asa cum am aratat si in materialele
justificative transmise cu ocazia incheierii contractelor de inchiriere cu Sawa, Newr, Total Term si Arkadia.

Precizam ca acest imobil este cel ocupat pana in luna noiembrie 2016 de catre Sawa SA.

Atasam draft-urile contractelor de inchiriere pe care le transmitem spre avizare.
Va solicitam sa convocati comitetul creditorilor pentru aprobarea acestei inchirieri.

Administrator special
Rusnac Margena
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CONTRACT DE LOCATIUNE
N /. 2017

I. PARTILE CONTRACTANTE:

1.1. Societatea GRUP 4 INSTALATII S.A. (societate in insolventd, in insolvency, en procedure
collective), cu sediul social in mun. Cluj-Napoca, str. Luncii, nr. 5A, jud. Cluj, cod postal
400633, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Cluj sub nr.
J12/24/1991, avand Cod Unic de Inregistrare R0242403, cont IBAN RO35CECECJ0130RO
NO886956 deschis la CEC Bank - Sucursala Cluj-Napoca, reprezentata legal prin
Administrator special, ec. Rusnac Marilena, in calitate de LOCATOR, pe de o parte,

Si

1.2 Societatea AUTOSMART S.R.L., cu sediul social in mun. Cluj-Napoca, str. Pasteur nr. 44,
ap. 19, jud. Cluj, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Cluj
sub nr. J12/3865/2004, avand Cod Unic de Inregistrare RO16884973, cont IBAN
RO49BTRL01301202972829XX, deschis la Banca Transilvania — Sucursala Cluj-Napoca,
reprezentat3 legal prin Asociat si Administrator, Sdbddus Gheorghe-Lucian, in calitate
de LOCATAR, pe de alta parte,

au convenit sa incheie prezentul contract de locatiune cu respectarea urmdatoarelor clauze:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUL:

2.1. Locatorul, Societatea GRUP 4 INSTALATII S.A., inchiriazd, iar locatarul, Societatea
AUTOSMART S.R.L., ia cu chirie, in starea in care se afldi la momentul incheierii
prezentului contract, urm3toare bunuri imobile:

2.1.1. O suprafata de 132 m? delimitatd conform anexei 1 a prezentului contract, din
platforma betonata, de la imobilul situat administrativ in mun. Cluj-Napoca, str.
Luncii , nr. 5A, jud. Cluj, inscris in C.F. nr. 269316 Cluj-Napoca, nr. cadastral
269316, identificat in anexa 1 la prezentul contract. Bunul imobil anterior
identificat este proprietatea exclusivd a Locatorului, avand destinatia de
platforma betonata, urmand a fi utilizata pentru parcarea mijloacelor de
transport identificate in anexa 2 la contract, destinatie care va fi respectatd de
catre Locatar.

2.1.2. o suprafata de 13,6 m?, conform Anexei 3 — ,Releveu CORP C2, Plan parter-
Luncii 5A” din imobilul situat administrativ in mun. Cluj-Napoca, str. Luncii, nr. 5A,
jud. Cluj, inscris in C.F. nr. 269316 Cluj-Napoca, avand nr. cadastral 269316-C2.
Bunul imobil anterior identificat este proprietatea exclusiva a Locatorului, avand
destinatia de spatii pentru birouri, destinatie care va fi respectata de cdtre
Locatar. Locatarul are dreptul de a folosi, impreund cu locatorul, pdrtile comune
ale imobilul din care face parte suprafata de 13,6 m? inchiriatd, respectiv, hol,
oficiu si bucdtdrie, in comun cu ceilalti locatari. incdperea se inchiriaza
nemobilat3, aceasta fiind mobilatd de citre locatar cu piesele de mobilier,

proprietatea exclusiva a acesteia.



2.2,

2.3.

2.4,

2.5.

2.1.3. o suprafata de 13 m?, conform Anexei 4, din imobilul situat administrativ in mun.
Cluj-Napoca, str. Luncii, nr. 5A, jud. Cluj, inscris in C.F. nr. 269316 Cluj-Napoca,
avand nr. cadastral 269316. Bunul imobil anterior identificat este proprietatea
exclusivd a Locatorului, urmand a fi utilizat ca spatiu de depozitare, destinatie
care va fi respectata de catre Locatar.

Partile, de comun acord, au convenit ca Locatarul va executa reparatii locative

(reparatiile de intretinere curentd) pe cheltuiala sa. Orice maodificari, amenajari ale

spatiului inchiriat se vor face numai cu avizul prealabil al Locatorului. Sunt interzise

modificarile structurale asupra constructiei.

Modificarea destinatiei specifice spatiului inchiriat poate interveni doar cu acordul

ambelor parti prin semnarea prelabila si expresa a unui act aditional.

Spatiul descris la pct. 2.1 se va preda in starea ,,in care se afla”, cu inventarul prevazut in

procesul-verbal de predare-primire incheiat intre locatar si locator, care face parte

integranta din prezentul contract.

Accesul la imobilul inchiriat se realizeaza pe drumurile de acces din incinta proprietatii,

drumuri de acces prezentate in anexa 5 la prezentul contract.

lll. DURATA:

3.1.

3.2,
3.3.

3.4.

3.5.

Termenul de inchiriere este de 1 (unu) an. La expirarea acestui termen, contractul poate
fi reinnoit numai cu acordul pértilor, prin incheierea unui act aditional, pe perioada care
va fi stabilita de catre parti.

Contractul produce efecte de la data de (ﬁ04.2017 pana la (4 .04.2018.

Avand in vedere ca Locatorul se afld sub incidenta Legii nr. 85/2014 privind procedurile
de prevenire a insolventei si de insolventd, in concret, se afld in perioada de observatie,
prezentul contract va face obiectul unei cereri formulate de citre Administratorul
special al Locatorului, potrivit art. 87 alin. (2) din Legea nr. 85/2014, in vederea
autorizdrii prezentului act juridic de catre administratorul judiciar al Locatorului —
Consortiul de practicieni in insolventd format din SOLVENDI S.P.R.L. si Musat & Asociatii
— Restructuring\Insolvency S.P.R.L., care va convoca Tn termen de maximum 5 zile de la
data primirii cererii Administratorului special o sedintd a Comitetul creditorilor
Locatorului in vederea supunerii spre aprobare a respectivei cereri si a prezentului
contract. In cazul in care, Administratorul judiciar nu va autoriza prezentul act juridic
si/sau Comitetul creditorilor nu va aproba cererea Administratorului special si prezentul
contract, Locatarul se obliga sa elibereze spatiul inchiriat in termen de maximum 50 zile
de la data primirii de cdtre locatar a notificarii de denuntare unilaterald transmise de
catre locator privind incetarea anticipata a prezentului contract.

in situatia in care, in rastimpul prevazut la sub-clauza 3.2., imobilul identificat la sub-

clauza 2.1. va fi valorificat prin instrdinare Tn cadrul procedurii insolventei sub incidenta
cdreia se afld locatorul, cea din urma parte contractantd are dreptul de a denunta
unilateral prezentul contract, cu conditia acordarii locatarului a unui termen de preaviz
de 50 de zile Tn vederea eliberdrii spatiului inchiriat. Termenul de preaviz curge incepand
cu data primirii de cdtre locatar a notificarii transmise de cétre locator in acest sens.

Cu exceptia situatiilor de incetare anticipatd expres reglementate mai jos, contractul isi
produce efectele pdna in ziua indeplinirii de catre parti a tuturor obligatiilor asumate
contractual, dar nu inainte de indeplinirea urmatoarelor conditii (cumulativ):

a) spatiul inchiriat a fost restituit efectiv locatorului si
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b) locatorul a semnat ,fird obiectiuni” procesul-verbal de receptie a spatiului inchiriat
locatarului.

IV. PRETUL LOCATIUNII:

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Chiria lunari aferenta spatiului inchiriat este de 245,30 euro, la care se adauga TVA in

cota legala, calculata astfel:

— 1,2 euro/m? la care se adauga TVA aferenta, pentru suprafata de 132 m? platforma
betonata (valoarea chiriei rezulta din inmultirea suprafetei inchiriate, respectiv 132
m?, cu tariful de inchiriere de 1,2 euro/m? la care se adauga TVA in cota legala,
rezultand o chirie lunara in cuantum de 158,40 euro, la care se TVA in cota legala;

— 4 euro/m? la care se adauga TVA aferenta, pentru suprafata de 13,6 m? birou
(valoarea chiriei rezulta din inmultirea suprafetei inchiriate, respectiv 13,6 m?, cu
tariful de inchiriere de 4 euro/mz, la care se adauga TVA in cota legala, rezultand o
chirie lunara in cuantum de 54,4 euro, la care se TVA in cota legala;

— 2,5 euro/m? la care se adauga TVA aferenta, pentru suprafata de 13 m” hala, adica
32,5 euro, la care se adauga TVA in cota legala.

Chiria prevazutd la sub-clauza 4.1., este fixd si fermd pe toata durata inchirierii

prevazutd la sub-clauza 3.2. In eventualitatea in care se convine asupra prelungirii

duratei locatiunii, prin actul aditional de prelungire a duratei contractuale, in urma
negocierilor dintre prezentele parti semnatare, se poate modifica inclusiv suprafata
inchiriata (in limita disponibilitatilor), respectiv pretul locatiunii.

Factura se va emite de catre locator in prima zi lucratoare a fiecarei luni pentru luna

curenta, in echivalent lei la cursul de referinta al BNR leu/euro valabil in ziua facturarii.

Factura va fi achitatd de citre locatar intr-un termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la

data primirii acesteia.

Chiria se datoreazd incepand cu data primirii facturii si se achita locatorului, respectiv

Societatii GRUP 4 INSTALATII S.A., in contul IBAN nr. RO35CECECJ0130RONO0886956

deschis la CEC Bank - Sucursala Cluj-Napoca. Nicio mentiune cuprinsa in ordinul de plata

emis de locatar nu produce efecte in contra stipulatiilor contractuale, cu exceptia
mentionarii exprese a lunii si a anului pentru care se efectueaza plata.

La data semnarii prezentului contract, locatarul se obligd s3 achite locatorului suma

de 245,30 euro, la care se adauga TVA, reprezentand contravaloarea chiriei pe o luna,

si suma de 100 euro, resprezentind estimare a costurilor cu utilitatile pe o luna,
cuantum pe care locatorul il va retine cu titlu de garantie. Aceasta suma va ramane la
dispozitia locatorului pe intreaga durata a contractului de locatiune. Restituirea sumei
retinute cu titlu de garantie se face la predarea spatiului obiect al locatiunii (adica suma
de 345,30 euro, la care se adauga TVA), dupa semnarea procesului-verbal de predare-
primire ,fara obiectiuni” din partea locatorului si a platii utilitatilor consumate, la zi.

Garantia va fi destinata acoperirii eventualelor daune si/sau prejudicii produse spatiului

inchiriat. Diferenta sumei va fi restituita dupa achitarea tuturor costurilor cu utilitatile

care revin locatarului. Aceasta garantie se retine in considerarea faptului ca facturile de
utilitati se emit de catre furnizori ulterior consumului efectiv. Platile se fac in lei, la
cursul valutar lei/eur al BNR valabil la data facturarii.

Contravaloarea cheltuielilor de utilititi si de administrare se plateste direct locatorului

si devin scadente in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data primirii facturii.
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4.8.

4.9.

Facturarea prestatiilor aferente fiecarei luni se face in baza facturilor furnizorilor de
utilitati si a conventiilor din prezentul contract.

Neplata la termen a chiriei si a cheltuielilor administrative genereaza, in favoarea
locatorului, o penalizare de 0,1/pentru fiecare zi de intarziere, care se va calcula asupra
sumei datorate, incepand cu urmatoarea zi a scadentei. In caz de intarziere cu mai mult
de 15 zile a platii utilitatilor si a cheltuielilor administrative, Locatorul are dreptul sa
rezilieze contractul de locatiune, fara preaviz, cu respectarea conditiilor prevazute la
art. 9.2 din prezentul contract, sa incaseze penalitatile datorate, care se vor retine din
garantie, potrivit sub-clauzei 4.6.

In situatia amanarii predarii spatiului inchiriat, la data incetarii sau rezilierii contractului,
dupa o perioada de gratie de 5 (cinci) zile, in sarcina acestuia din urma se naste
obligatia de plata mai intai a contravalorii chiriei, la care se adauga 50% din valoarea
acesteia pentru primele 30 de zile, respectiv, ulterior, contravaloarea chiriei lunare, la
care se adauga o penalitate in cuantum de 100 euro/zi calendaristica pand la predarea
efectivd si integrala a spatiului inchiriat.

V. CONDITII FINANCIARE:

5.1.

5.2.

5.3.

Pe intreaga duratd a executarii locatiunii, locatarul are urmatoarele obligatii financiare:
de a achita locatorului chiria si, separat, cheltuielile de utilitdti si a celor de
administrare, definite in cadrul Cap. 6.2.6.

Contravaloarea utilitatilor consumate se va calcula astfel:

— energie electricd, gaz, alimentare cu apa si canalizare: contravaloarea a 18,53% din
costurile care revin locatorului din cuantumul total al fiecdrei facturi curente lunare
emise de catre operatorii-furnizori catre utilizatorul-locator pentru aceasta locatie
(pe baza citirii contoarelor), in caz ca apa nu se poate contoriza — minimum 1 m®);

— salubritate: 1/10 din valoarea facturii;

— iluminat incinta: 8% din valoarea facturii lunare;

— apele pluviale: 4% din valoarea facturii lunare;

— 100 leifluna costuri administrative, inclusiv paza.

Contravaloarea aferentd fiecarui serviciu de utilitdti va fi refacturat lunar de catre

locator catre locatar. Plata facturilor de utilitati se va face in termen de 5 zile lucratoare

de la data facturarii. Utilitatile se vor factura prin citirea contoarelor, unde este cazul,
sau pausal conform celor convenite mai sus, lunar, in prezenta a cate unui reprezentant
al locatarului si al locatorului; se va intocmi un proces-verbal in care va fi trecut

consumul citit.

VI. DREPTURILE §I OBLIGATIILE PARTILOR:

6.1.

Drepturile si obligatiile generale:
6.1.1. LOCATORUL se obliga:
a) sd predea spatiul inchiriat cu respectarea termenului convenit;
b) sd isi desemneze un reprezentant cu ocazia predarii spatiului in vederea
fntacmirii procesului-verbal de predare-primire;
c) sa asigure locatarului folosinta continud, utila si linistitd a spatiului, pe
intreaga durata de valabilitate a contractului si tinind cont de clauza 3.3;
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6.1.2.

d) si mentind bunul inchiriat in stare corespunzdtoare de folosintd pe toatd

f)

S

g

h)

j)

durata locatiunii si si efectueze reparatiile care sunt in sarcina sa in conditiile
legii;

s& emitd documentele (facturi, notificari etc.) necesare efectudrii de cdtre
locatar a platilor convenite prin acest contract;

sa permita locatarului (reprezentanti, angajati, colaboratori, clienti, furnizori)
accesul continuu si nestingherit in spatiul inchiriat, pe durata de executare a
prezentului contract;

s3 1si dea acordul, in cazul in care locatarul initiaza procedura de deschidere a
unui punct de lucru, reprezentanta, filiala ori sucursala la adresa imobilului,
insa numai ulterior solicitarii acestui lucru de catre locatar in prealabil si in
scris. Locatorul isi d& de pe acum acordul ca Locatarul sa isi inregistreze un
punct de lucru la adresa spatiului inchiriat;

s& fisi dea acordul in fata autoritatilor competente in procedurile de
avizare/autorizare PSI, sanitard, protectia muncii etc, initiate de catre locatar,
dacd Locatarul va trebui sa inceapa astfel de proceduri in conditiile legii;

s& isi dea acordul in procedura de autorizare a locatarului pentru executarea
lucrarilor de amenajare a spatiului inchiriat in scopul utilizarii, daca Locatarul
va dori s3 facd astfel de modificari, conform destinatiei specifice prevézuta la
sub-clauza 2.3. din prezentul contract, dupa aprobarea prealabila a planurilor
de modificare, daca nu contravine prezentului contract.

Locatorul va asigura accesul la energie electrica, apa, canalizare.

LOCATARUL se obliga:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

g)

sa plitesca chiria, cheltuielile de administrare prevazute la Cap. 6.2.6.,
cheltuielile cu utilitatile, refacturate de catre locator, precum si garantia, in
conditiile si la termenele prevazute in prezentul contract;

sa efectueze reparatiile locative necesare care sunt in sarcina sa, in acord cu
sub-clauza 2.2.;

sa respecte destinatia specificd a spatiului inchiriat, astfel cum a fost stipulata
in contract la sub-clauza 2.3. Sa-si desfasoare activitatea in conditii de
legalitate;

s intretina Tn bune conditii, cu prudenta si diligenta, spatiul inchiriat, inclusiv
imbunétatirile aduse spatiului — efectuarea amenajarilor, daca Locatarul le va
dori, precum si curdtenia curentd, se vor efectua pe cheltuiala exclusivd a
locatarului;

s& execute pe proprie cheltuiala reparatiile locative {reparatiile de intretinere
curentd) ale spatiului inchiriat;

s& facd demersuri de avizare/autorizare si sa suporte cheltuielile aferente
obtinerii avizelor de functionare, a autorizatiilor de executie a lucrdrilor de
amenajare si a montdrii firmelor, reclamelor, antenelor, daca are acest drept
recunoscut expres prin prezentul contract, daca va fi nevoie potrivit legii;

si facd demersuri pentru demontarea in conditii legale si pe propria
cheltuiald a firmei, reclamei, antenelor, anterior fincetarii valabilitatii

prezentului contract;
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h) s& achite taxele si impozitele aferente firmei, reclamei, antenei, oricaror

mijloace de reclama si de publicitate;

i) sa asigure starea de curdtenie a intregului spatiu inchiriat;

j) sd mentind in stare de functionare si in deplind siguranta instalatiile si sa

obtind toate avizele prevazute de lege si normativele in vigoare in masura in

care utilizeaza aceste instalatii in activitatea sa;

sd raspunda de pagubele pricinuite din culpa sa bunurilor locatorului sau ale

tertilor din orice cauze, daca nu face dovada existentei vreunui caz expres si

certificat de forta majora;
1) sainformeze de indata locatorul despre ivirea oricarei tulburari de fapt si/sau
de drept provenita de la un tert;
m)sa respecte normele de buna vecinatate in raporturile cu vecinii imobilului.

6.1.3. Locatorul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de catre
locatar ori care ii revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data
intrarii fn vigoare sau executarii prezentului contract.

6.1.4. Locatorul devine proprietarul acelor imbunatatiri executate de catre locatar,
care prevad intretinerea imobilului in general si care nu pot fi dezmembrate din
totul unitar, fara a se strica baza imobilului inchiriat. Dreptul de proprietate al
locatorului asupra imbundtatirilor se naste fard contraprestatie pecuniara, la
data (si pe mdsura) executarii lucrarilor de catre locatar, in conditiile in care
contractul nu va inceta inainte de termen din culpa sau la initiativa Locatorului.

6.1.5. Locatorul are dreptul sa inspecteze periodic spatiul inchiriat pentru a constata
care este starea spatiului, obiect al prezentului contract, respectiv daca sunt
respectate celelalte obligatii contractuale, in conditiile art. 6.2.3 din prezentul

k

—

contract.

6.1.6. Locatorul are dreptul de a executa, pe seama locatarului, doar obligatiile de ,a
face” asumate contractual de acesta si neexecutate intocmai s$i la termen,
urmand ca pretul acestora sa fie facturat locatarului.

6.1.7. Locatarul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de catre
locator ori care ii revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data
intrarii in vigoare sau executarii prezentului contract.

6.2. Drepturi si obligatii specifice:
6.2.1. Echipamentul publicitar si tehnic:

6.2.1.1. Locatarul are dreptul de a instala semne luminoase si reclame de orice
tip, in interiorul spatiului inchiriat, fard consimtamantul prealabil al
locatorului, cu conditia platii taxelor de afisaj legale.

6.2.1.2. Locatarul poate amplasa pe usa de acces/poarta in spatiul inchiriat un
afis continand denumirea locatarului si un anunt privind orarul de
functionare, ambele vizibile din zona de acces, dar in forma agreata, in
prealabil, de catre locator, la propunerea locatarului.

6.2.1.3. Dimensiunile si locatia semnelor sau a echipamentului tehnic stipulat in
acest contract vor fi propuse de catre locatar si aprobate, in prealabil si
in forma scrisa, de catre locator, care este indreptatit sa impund forme
si culori unitare/complementare/coerente in ansamblul naturii bunului

imobil.
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6.2.2. Amenajarea si reparatiile in spatiul inchiriat:

6.2.2.1.

6.2.2.2.

6.2.2.3.

6.2.24.

6.2.2.5.

6.2.2.6.

6.2.2.7.

Locatarul va executa reparatiile locative (reparatiile de fintretinere
curentad) ale spatiului inchiriat, pe cheltuiala sa, in conditiite art. 2.2 din
prezentul contract.

Pentru a indepdrta sau evita pericole evidente, locatorul va avea
dreptul sa execute, pe cheltuiala chiriasului, acele lucrari de remediere
care cad in sarcina acestuia daca, in termen de maxim 10 (zece) zile
calendaristice de la comunicarea prin fax a primei notificari, chiriasul nu
ia masurile necesare inlaturarii ori evitarii vaditelor pericole.

Locatarul va notifica locatorul, cu cel putin 5 (cinci) zile inainte de
inceperea lucrdrilor intentionate sau impuse de necesitati, daca
circumstantele nu permit in mod rezonabil o notificare mai timpurie, in
care caz notificarea trebuie facutd mai devreme; notificarea trebuie sa
specifice durata estimativd a lucrarilor si sa mentioneze natura
acestora.

In ceea ce priveste lucrarile de reparatie care sunt in sarcina
locatorului, daca este cazul, acesta va notifica locatarul cu cel putin 10
(zece) zile calendaristice inainte de inceperea lucrarilor intentionate
sau impuse de necesitati, daca circumstantele nu permit in mod
rezonabil o notificare mai timpurie, In care caz notificarea trebuie
facuta mai devreme; notificarea trebuie sa specifice durata estimativa a
lucrarilor si sa mentioneze natura acestora.

Locatarul nu are dreptul sa execute reparatii in contul locatorului,
urmand ca, in toate situatiile in care apreciaza ca locatorului ii revine
obligatia executarii unor lucrari, sa notifice de indata acestuia in mod
detaliat solicitarea, urmand ca un reprezentant al locatorului sa se
deplaseze in vederea evaludrii situatiei.

Locatarul nu este raspunzator pentru viciile ascunse ale spatiului care
nu au putut fi identificate cu ocazia predarii-primirii imobilului si a
efectudrii de fotografii. De asemenea, nu se permit modificari
structurale sau de rezistenta, dupa caz, fara acordul prealabil si in scris
al locatorului.

Ulterior obtinerii acordului scris din partea Locatorului, Locatarul are
dreptul -sa amenajeze, pe propria sa cheltuiala, spatiul inchiriat in
vederea utilizarii acestuia numai conform destinatiei specifice stipulate
la sub-clauza 2.3. a prezentului contract si in certificatul constatator
care contine toate activitatile secundare legate de obiectul de activitate
principal al societatii, cu acordul prealabil al locatorului. In acest sens,
locatarul va executa, pe cheltuiala sa, lucrari de modernizare. La
expirarea duratei contractului, eventualele investitii vor ramane in
proprietatea locatorului, fara plata vreunei despagubiri, in acord cu
sub-clauza 6.1.4., in conditiile in care contractul nu va inceta inainte de
termen din culpa sau la initiativa Locatorului.
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6.2.3. Vizitarea spatiului inchiriat:

6.2.3.1. Dupa primirea unei notificari scrise sau verbale, cu 24 de ore inainte,
din partea locatorului, locatarul va permite locatorului sau unei
persoane desemnate de catre locator sd intre pe intreaga suprafata a
spatiului Tnchiriat, pe o perioada de timp agreata de ambele parti si
numai in prezenta unui reprezentant al locatarului, in vederea
inspectarii instalatiilor si echipamentului utilizat in spatiul inchiriat, sau
pentru a prezenta spatiul inchiriat unor investitori, asiguratori,
consilieri, potentiali viitari chiriasi sau cumparatori sau altor persoane
care ar avea un interes justificat de a vedea imobilul inchiriat.

6.2.3.2. Locatorul va efectua astfel de inspectii sau prezentari ale spatiului
inchiriat intr-o maniera care sa nu afecteze ori sa afecteze minimal
activitatile desfasurate de catre locatar.

6.2.4. Asigurari privind imobilul si spatiul inchiriat:

6.2.4.1. Asigurarea impotriva riscului de baza constind in incendiu este si
ramane in sarcina locatarului. O copie a politei de asigurare va fi
comunicata locatorului in termen de 10 (zece) zile calendaristice de la
data semnarii, urmand a fi innoita de catre locatar pe intreaga durata a
acestui contract, sub sanctiunea rezilierii contractului.

6.2.4.2. Pe toata durata inchirierii, riscul producerii unui eveniment cauzator de
prejudicii de orice natura este si ramane in sarcina locatarului, fiind
singur raspunzator de acoperirea tuturor pretentiilor generate de fapte
cauzatoare de prejudicii, fard a se limita pretentiile aferente vatamarii
sau decesului de persoane sau daunele aduse proprietatii care au loc in

spatiul inchiriat.

6.2.5. Norme de Sanatate si Securitate a Muncii:

6.2.5.1. Locatarul se obliga sa respecte accesul, circulatia si activitatea din zona
inchiriata si sa elaboreze instructiuni proprii de sdnatate si securitate a
muncii corelate cu prevederile SSM ale Societatii GRUP 4 INSTALATII
S.A. si cu legislatia in vigoare, respectiv cu Hotararea nr. 300/2006
privind cerintele minime de securitate si sdndtate pentru santierele
temporare sau mobile, Legea nr. 319/2006 privind sdnatatea si
securitatea in munca, Hotararea nr. 1425/2006 pentru aprobarea
normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii sanatatii si
securitatii Tn munca nr. 319/2006, daca este cazul incidentei vreunuia
dintre aceste acte normative.

6.2.5.2. Locatorul se obliga sa respecte si sa aplice legislatia privind normele PSI
si SSM pentru toate spatiile, structurile clddirilor inchiriate si a spatiilor
exterioare.

6.2.6. Administrarea spatiului inchiriat:
6.2.6.1. Locatarul va plati lunar locatorului, pe langa chiria aferenta lunii in care
se efectueaza plata, si contravaloarea cheltuielilor cu utilitatile
facturate de catre Locator, iar pentru apele pluviale o cota de 4% din
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cantitatea facturata de catre furnizor, conform ultimei teze a sub-
clauzei 5.1. Locatorul va prezenta locatarului acte justificative platilor
aferente cheltuielilor prevazute la art. 6.2.6.1, respectiv copii ale
facturilor furnizorilor, iar exemplarele, in original, vor ramane la
locator.

VIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA:

7.1. Forta majora:
7.1.1. Partile recunosc incidenta exoneratoare de raspundere a evenimentelor

imprevizibile si insurmontabile ivite pe parcursul executarii prezentului contract,
cu conditia naotificarii prompte a celeilalte parti referitor la evenimentul pretins,
indicat expres si complet si a dovedirii cazului de fortd majora, printr-un act emis
de o autoritate neutra, in maximum 5 (cinci) zile de la data producerii
evenimentului.

7.1.2. Interventia fortei majore proroga termenul de executare a obligatiei surprinse,
cu exceptia cazului in care respectiva obligatie era deja scadenta. Nu este
considerata fortd majora o situatie care face ca o obligatie sa fie costisitoare
pentru una din parti, sau cazuri precum: greva, refuzul ori intarzierea autoritatii,
blocajul financiar.

7.2. Daune-interese: incetarea prezentului contract de inchiriere din culpa exclusiva a
locatarului, genereaza in sarcina acestuia din urma obligatia de plata a chiriei aferente
unei perioade de 2 (dou) luni, dacd incetarea va avea loc inainte de ultimele 2 (doua)
luni din perioada contractuald, precum si la plata contravalorii daunelor ce ar fi provenit
din reaua intrebuintare a lucrului inchiriat.

7.3. Forta executorie a contractului: Prezentul inscris constituie titlu executoriu cu privire la
plata chiriei la termenele si in modalitatile stabilite de comun acord intre partile

semnatare.

Viil. JURISDICTIE:
8.1. Prezentul contract este supus numai legii romane.
8.2. Orice litigiu intervenit intre pdrti in legdtura cu nasterea, interpretarea, executarea
si/sau incetarea prezentului contract, in masura in care nu poate fi rezolvat pe cale
amiabila, va fi supus spre solutionare instantelor judecatoresti de la locul sediului

locatorului.

IX. TNCETAREA CONTRACTULUI:

9.1. Cu exceptia cazurilor de denuntare unilaterald din partea locatorului, expres prevdzute
la sub-clauzele 3.3. si 3.4., prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul
pentru care s-a incheiat, la cererea lacatorului, cu retinerea de catre locator a garantiei
achitate de catre locatar, in situatia In care locatarul:

- nu a achitat chiria cel putin pentru o lun3;

- a provocat stricdciuni insemnate spatiului, cladirilor existente pe respectiva suprafata
de teren, instalatiilor, precum si oricdror altor bunuri aferente lor, daca este cazul,
sau daca instrdineaza, fard drept, parti ale acestora;

- are un comportament care face imposibild convietuirea sau Tmpiedica folosirea

normala a spatiului inchiriat;
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- nu a respectat orice alte obligatii care rezultd in sarcina sa din alte clauze
contractuale.

9.2, Rezilierea prezentului contract intervine in puterea notificarii scrise, de plin drept, fard

9.3.

9.4.

trecerea unui termen (cu exceptia cazului de incetare prevdzut la sub-clauzele 3.3. si
3.4.), sau interventia vreunei autoritati administrative, judecatoresti sau arbitrale.
Formalitatea notificarii se considera legal indeplinita prin trimiterea acesteia prin fax ori
prin scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.). Pentru a putea emite
notificarea de reziliere de plin drept a prezentului contract conform celor de mai sus,
Locatorul ii va acorda intdi Locatarului, printr-o notificare prealabild, un termen de 5
zile lucrdtoare pentru indeplinirea obligatiilor contractuale / remedierea incalcdrii
acestora. Daca acest termen expira farda ca Locatarul sa isi indeplineasca obligatiile
contractuale in discutie / s remedieze incdlcarea acestora, Locatorul va putea emite
notificarea de reziliere de plin drept reglementata in prima teza a prezentului articol.
Prezentul contract de locatiune inceteaza:
- la data implinirii duratei inchirierii, cu exceptia situatiei in care anterior parile au
convenit, prin act aditional, prelungirea duratei inchirierii;
- la data mentionatd in notificarea comunicatd de cdtre locator locatarului in vederea
eliberdrii spatiului Tnchiriat, Tn vederea instrdinarii imobilului sau ca urmare a
neaprabarii contractului de catre comitetul creditorilor;
anterior implinirii duratei inchirierii, la data convenita de péarti prin act aditional;
anterior implinirii duratei inchirierii, suplimentar fatd de sub-clauzele 3.3. 5i 3.4, la
initiativa oricareia dintre partile contractante, cu conditia notificarii scrise prin fax sau
scrisoare recomandata, cu confirmare de primire, celeilalte parti a intentiei de
denuntare a contractului cu 50 de zile inainte de data la care incetarea va surveni
efectiv.
incetarea prezentului contract, in cazurile reglementate mai sus, intervine de plin drept
la implinirea termenelor stipulate, fard a fi necesara interventia vreunei autoritati
administrative, judecdtoresti sau arbitrale ori indeplinirea altei formalitati sau curgerea
unui termen suplimentar {cu exceptia cazurilor de incetare reglementate la sub-clauzele
3.3. si 3.4.). In situatia in care data incetarii se calculeaza in raport de o notificare,
formalitatea se considera legal indeplinita daca a fost transmisa prin fax, scrisoare

recomandata, cu confirmare de primire sau prin curier.

9.5. Incetarea sau rezilierea prezentului contract nu afecteazd obligatiile nascute anterior,

dar determina scadenta de plin drept a tuturor obligatiilor niscute. incetarea sau
rezilierea prezentului contract nu exclude raspunderea contractuala a pdrtii aflate in

culpa.

X. CLAUZE FINALE:

10.1.

10.2.

in cazul in care una sau mai multe dintre clauzele prezentului contract nu poate fi
aplicatd sau va fi declaratad nula, clauza/clauzele valide isi vor produce, in continuare,
efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza/clauzele imposibil de aplicat sau anulate
reprezinta obligatie esentiala.

Faptul cd una dintre partile acestui contract nu insista pentru indeplinirea stricta a
clauzelor acestui contract sau nu isi exercita vreuna dintre optiunile la care are dreptul
in baza acestuia, nu poate fi interpretat in sensul ca renunta la drepturile sale.
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10.3. Toate comunicdrile referitoare la prezentul contract vor fi efectuate in scris, semnate si
stampilate, urmand a fi predate personal sau trimise prin scrisoare recomandatd, cu
confirmare de primire (A.R.} sau trimise prin fax la adresele si in atentia persoanelor
mentionate in partea introductiva a contractului. De asemenea, comunicarile se vor
putea face si prin executor judecatoresc.

10.4. Schimbarea adresei, a numerelor de fax sau a identitatii reprezentantului oricareia
dintre parti, va fi valabila din momentul comunicarii catre cealalta parte contractanta,
fmpreuna cu copiile certificate pentru conformitate cu originalul a actelor doveditoare.

Prezentul contract a fost incheiat in 2 (doud) exemplare originale, iar prin semnare, partile fsi
exprimd acordul c& cele stipulate reprezintd vointa fideld a fiecdreia, respectiv ca au primit cate
un exemplar original al prezentului act juridic.

LOCATOR, LOCATAR,
Societatea GRUP 4 INSTALATII S.A., Societatea AUTOSMART S.R.L.
reprezentata prin reprezentata prin
Administrator special, Asociat si Adminjstrator,
ec. Rusnac Marilena Sabadus Gheor?ie-Lucian

Director general,
ing. Vescan Doru

Director economic,
ec. Coldea Elisabeta Angela

Conisilier juridic,
Corpade Lucian-Daniel
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S.C. PREV CONSTRUCT SRL
Membru corporativ ANEVAR

Nr. RC: J12/2015/1997, CUL: RO9944630
Cluj-Napoca, str. N. Titulescu, nr. 24/7
tel, 0264/546.366; 0722/285.718

E-mail: prevconstruct@gmail.com

Catre
SC GRUP 4 INSTALATII SA (societate in insolventd)

D-nei ec Marilena Rusnac, administrator special

in urma solicitarii Dvs pentru realizarea suplimentar a doud rapoarte de evaluare, rezultate prin
dezmembrarea proprietatii imobiliare Spatiu productie-depozitare situat in Cluj Napoca str. Orastiei
nr. 10, cu teren in suprafatd de 13.120 mp si constructii, inscris in CF nr. 318586 nr. cad 318586,
318586-C1, 318586-C2, 318586-C5, 318586-C6, va transmitem urmatoarele:

-tariful celor doua rapoarte este de 1.000 lei + TVA

-durata de executie este de 5 zile lucritoare de la data achitarii avansului

-avans 30% achitat la data semndrii contractului si facturare.

Toate acestea vor fi cuprinse intr-un act aditional la Contractul de baza.

Cu stima

Cluj Napoca
16.03.2017

SC Prev Construct SRL
ing. Corneliu Vlad




